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® » Zasada formulowania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

Majac na celu zréwnowazony rozwoj gminy polegajacy na wzajemnym

wspleraniu proceséw ochrony przyrody, rozwoju gospodarczego i spotecznego

, rozumianych jako poprawa jakosci zycia wszystkich istot dzig 1 jutro stwierdza

si¢ co nastepuje:

1. zasoby Wplywajace na jakosé zycia mieszkancow, zasoby warunkujace
prawidiowe funkcjonowanie procesow  gospodarczych oraz zasoby
Stanowiace wysokiej wartogci dobra kultury i przyrody muszg byé chronione
1 uzytkowane w SpOsob nie zagrazajacy ich dewastacji i degradacji. W miare

® & mozliwosci powinny by¢ rozwijane i wzbogacane, dzieki harmonijnemu

g wspotdziataniu czynnikéw przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych.
| - Z uwarunkowan pPrzyrodniczych gminy, ktore;j najwigkszym bogactwem obok
| terendw rolniczych Jest krajobraz j nieskazone srodowisko wynika, ze rozwdj
| ~-Zagospodarowania traktowany jako proces, powinien speia¢ nastepujace
warunki:

® Przestrzeganie wykluczen j ograniczen wynikajacych z zasad
gospodarowania w obszarach ochrony Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, :

° zachowanie struktury zabudowy zharmonizowanej z rzezba terenu i
Innymi warunkamj geomorfologicznymi, szata roslinng i klimatem,
Dotyczy to w Szczegolnoscei lokalizacji nowych siedlisk zaré6wno
rolniczych jak mieszkalnych i rekreacyjnych, v

® uszanowanie i zrozumienje lokalne;j budowlanej tradycji kulturowe;j

jako podstawowego  warunky zapewniajacego tad przestrzenny
krajobrazu,
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W 'szczegé%owych opracowaniach (J.Bacewicz, A. Gabryszewski),
® zakladanie nowych siedlisk rolniczych wg. zalecen w zarzadzeniu
Wojewody: park krajobrazowy - 10 ha, otulina - 5 ha, obszary
chronione - 2 ha, strefy przybrzeszne jezior - wykluczone z zabudowy,
¢ dziatki- rekreacyjne powinny by¢ lokalizowane w powiazaniu z
istniejacy zabudows wsi, w formie uzupeinienia istniejacej zabudow;jl
zagrodowej w bezposrednim sasiedztwie, wielko$¢ dziatki > 1500 m>
| Z intensywnym zadrzewieniem, w wyjatkowych wypadkach wielkogé
dziatki w przedziale 1000 m* > § <1500m?,
° lokalizacja dziatek umozliwiajaca percepcje  krajobrazu z drog
krajowych, wojewddzkich i gminnych, ewentualnie przy zwartej
zabudowie lokalizacja parkingéw i punktéw widokowych,
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® poszukiwanie lokalizacji dziatek wpisanych w krajobraz, ktéra
umozliwi percepcje tego krajobrazu z drog,

° male zespoty dziatek rekreacyjnych powinny byé lokalizowane w
parkach (ogrodach) rekreacyjnych, z kanalizacjg lokalng (wspdlne
oczyszczalnie $ciekéw), mate parki powinny tworzy¢ system parkc'm.f
rekreacyjnych ze wspolng infrastruktura techniczna, spofeczng i
ustugami turystycznymi. Wskazane rozwigzania architektoniczne wg.
zasad architektury organicznej (ekologicznej). Lokalizacja parkow
powinna wzbogacaé krajobraz, np. tam gdzie nie ma jeziora - baseny
sportowe , zadrzewienia, architektura organiczna, i

e dziatki osadnictwa ekologicznego (architektura organiczna), > 2000 m"
z wymogiem zalesienia 2/3 terenu

° wykorzystanie (odtwarzanie) starych siedlisk w tych samych co kiedys
technikach budowania oraz tradycyjnym ksztalcie przestrzennym, tzn.
Z zastosowaniem tradycyjnych materialdw i wykonawstwa,

* zharmonizowanie i poprawianie wizerunku przestrzennego istniejacej
zabudowy

¢ porzadkowanie, zadrzewianie ; zakrzewianie poboczy drog.

tad przestrzenny i wynikajacy z niego wizerunek miejscowosci oraz calosci
krajobrazi ma silny wplyw na decyzje inwestoréw co do zakupu dziatek
budowlanych i rekreacyjnych jak réwniez szansy na rozwo®j budownictwa o
charakterze budownictwa rezydencjonalnego. Decyzje te bowiem zaleza od
Sumy wartosci energii oddzialywania poszczegblnych elementdéw krajobrazu i
znaku sily tego oddziatywania. (W opracowaniu sa zasady oceny ladu
Przestrzennego wg. metody energetycznej).

Realizacji  kierunkow zmian  zagospodarowania przy  danych
uwarunkowaniach powinien towarzyszy¢ odpowiedni program spoleczny,
zas polityka przestrzenna zagospodarowania nastepuje w wyniku realizacji

. Programéw i pojedynczych inwestycji; powinna byé sprzgzona z polityka
spoleczna.

Obiektem realizacji zasad zrdwnowazonego rozwoju jest wies wielofunkcyjna z
nastepujacymi funkcjami: |
’ ® rolnictwo tradycyjne,

* rolnictwo ekologiczne,

* obstuga rolnictiva,

¢ agroturystyka i jej obstuga,

* mieszkalnictwo state,

° mieszkalnictwo rekreacyjne,

° mieszkalnictwo o charakterze |y susowym typu rezydencji na pobyt
staty lub wypoczynkowy, '
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* obstuga mieszkalnictwa,
* przetworstwo produktow rolniczych,
° ustugi turystyczne,
e centra kultury, oswiaty i ksztalcenia ustawicznego,
¢ ushugi zdrowotne (opieka dla ludzi starych i niepetnosprawnych,
lecznictwo uzdrowiskowe w zakresie stresu 1 stanéw wyczerpania
pracg, medycyna naturalna), :
Przyimuje sie zatem, ze budownictwo zagrodowe bedzie uzupelniane
siedliskami Zwigzanymi z realizacja funkeji turystycznych i rekreacyjnych oraz
mieszkaniowych. Moga to by¢ siedliska stare odbudowane lub nowo zakladane
siedliska w formie tradycyjnych zagrod. Takze rezydencje na wzér dwordw i
dworkow oraz domy letniskowe i Jednorodzinne czerpiace wzory z form
elementow zabudowy zagrodowej i folwarcznej.
Mozna rozwijaé réwniez nowoczesne formy architektury organicznej
(ekologicznej), nie stanowiace zaktdcenia tadu przestrzennego krajobrazu.
Chodzi o to aby przy ksztattowaniu nowych siedlisk czerpac nie tylko z formy
architektury regionalnej ale z jej tredci funkcjonalnych i logicznych. Znaczy to,
ze powinni osiedlaé sie tutaj ludzie, ktérzy rozumieja i potrafia czerpaé z
zasobow kulturowych suwalszczyzny dla wzbogacenia - wiasnego zycia. Kto
tego standardu nie zechce przyja¢, nie potrzebuje osiedlaé si¢ na
suwalszczyznie, jest Ona bowiem dla tych, ktérzy podejma, trud , wrogniecia” w
krajobraz kulturowy, rozwijajac wrazliwosé i ,stuch” na wartosci suwalskich
skarbéw. Obszary te promuja unikalng jako$¢ zycia, cog trudnego do uzyskania
W innych regionach.
Warto zatem moze stworzy¢ w Suwatkach pracownig architektury ekologicznej
(organicznej) wspoipracujaca z Instytutem |
winno by¢ zasada, ze zmiany _zagospodarowania poprawiajg jako$é
krajobrazu a sita oddziatywania (atrakcyjnos¢) krajobrazu na turystow bedzie
zwigksza¢ che¢ przebywania na tym obszarze badz nabywania dzialek
rekreacyjnych. | ~
Poprawa jakosci krajobrazu, rozumiana Jako ksztattowanie tadu przestrzennego
przez korzystne oddziatywanie na ewolucje krajobrazu powinna polegad na:
° harmonii catosci i elementéw siedlisk z geomorfologig
® estetyce siedlisk letniskowych, logice formy architektonicznej stosownie do
funkcji i miejsca
® zgodnosci z krajobrazem kulturowym
° zgodnosci z 6chr0nq przyrody.

Zasada projektowania obiektdw na siedliskach:
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na nowych siedliskach budynki murowane lub w innych nowoczesnych
technologiach  wg. projektu  architektoniczno - budowlanego z
zagospodarowaniem terenu wg. zasad ustalonych w studium,

budynki drewniane wznoszone w tradycyjnych technikach 1 ksztalcie
przestrzennym wg. rysunku uprawnionego rzemieslnika wykonawcy obiektu
konieczne jest opracowanie katalogu tradycyjnych rozwiazan budynkdw
drewnianych, glinianych, drewniano-kamiennych .

wykorzystanie miejscowych materialgw budowlanych: drewno, kamien,
glina, stoma, trzcina

Spodziewane wyniki:

wykorzystanie umiejetnosci miejscowych rzemieslnikéw - stworzenie
nowych miejsc pracy
ograniczenie budownictwa z betonu, pustakow i cegly dla dobra krajobrazu

Wzbogacanie krajobrazu kulturowego przez restytucje starych - siedlisk w

tradycyjnych technologiach, rewitalizacje i poprawe wizerunku istniej acej
zabudowy oraz nowoczesne rozwigzania architektury organicznej,

poprawa wizerunku poszczegdlnych wsi i cate] gminy dla zwiekszenia sity
Przyciagania potencjalnych Inwestorow,

zwigkszenie sity oddziatywania oferty gmin na rynku nieruchomosci i wzrost
ceny rynkowej gruntow,

wzrost zainteresowania lokalizacja ustug i nieucigzliwego przemyshy,

wzrost popularnosci gminy na rynku turystycznym.
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Urbanizacja jako narzedzie ochrony gleb przed erozjg i marginalizacja

Na obszarach atrakcyjnych dla mieszkalnictwa i rekreacji, o urozmaiconej
rzezble, na stabych glebach:

° zagrozonych erozja,

¢ 0 niskim poziomie wod gruntowych,

* nadmiemym drenazu wéd powierzchniowych

dopuszcza sie przeznaczanie terenow na cele mieszkalnictwa i rekreacji na

terenach przewidzianych w Studium (mapa Kierunkéw), pod warunkiem
zadrzewienia 2/3 kazdej dziatki.

Konieczne jest sporzadzenie planu miejscowego terenu oraz oceny
oddziatywania na $rodowisko w przypadku parcelacji obszarow poza terenami
zwarte] zabudowy wsi oraz w granicach siedlisk

Bezwzgledny wymog stosowania lokalnych oczyszezalni $ciekéw. niezaleznie
od liczby dziatek. W przypadku wigkszej liczby dziatek pozadane jest
stosowanie oczyszczalni zbiorczych.

Wielkos¢ pojedynczej dziatki > 1 500 m?

Urbanizacja jako narzedzie rozwoju centréw gminnych i lokalnych
osrodkéw wiejskich w zakresie turystyki, sportu, Kultury, uslug itp. -
Wzmacnianie proceséw Samoorganizacji dla Zrownowazonego rozwoju i
poprawy jakosci zycia

Dopuszcza sie Prze€znaczanie obszaréw gleb niskiej klasy na cele rozwoju
mieszkalnictwa w ramach realizacji programu mieszkalnictwa we wsiach
gminnych oraz wsiach posiadajacych rozbudowany program rozwoju ustug:
® sanatoryjnych,

* letniskowych,

* turystycznych,

*® sportowych,

* zdrowotnych,

* handlowych,

* biznesowych, | s

° oSwiatowych dla dzie¢i, miodziezy i dorostych,

* kulturalnych. -

- Sporzadzenie Planu miejscowego terenu, zgodnie ze wskazaniami Studium
(mapa Kierunkow).

Wprowadza sie bezwzgledny Wymog stosowania lokalnych oczyszc.zalm
sciekéw. niezaleznie od liczby dziatek. W przypadku wiekszej liczby dziatek
pozadane jestl Stosowanie oczyszczalni zbiorczych.




Wprowadza si¢ bezwzgledny wymodg stosowania lokalnych oczyszczalni
sciekow. niezaleznie od liczby dziatek. W przypadku wigkszej liczby dziatek
pozadane jest stosowanie oczyszczalni zblorczych

Wielkos¢ pojedynczej dziatki > 1 500 m>. W obszarze zwartej zabudowy wsi,
zaleznie od warunl\ow topooraﬁcznych mozliwe jest dopuszczenie melkosm
dziatek > 1 000 m?,

Zaleca si¢ maksymalne zadrzewianie dzialek, stosownie do mozliwosci
okreslonych przez program i funkcje inwestycji.



