UCHWALA NR XVIII1/106/2016
RADY GMINY BAKALARZEWO

z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Bakalarzewo oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢ Gminy
Bakatarzewo oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Bakatarzewo;
2) radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Bakatarzewo;
3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. 1. Podstawg do nabycia, zbycia, zamiany nieruchomos$ci gruntowych oraz lokali mieszkalnych i
uzytkowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nicoznaczony, oraz
obcigzania nieruchomosci jest zarzadzenie Wojta.

2. Ustala sie, ze podstawowa forma zbywania nieruchomosci jest sprzedaz.

3. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci winno wynika¢ z potrzeb zabezpieczenia intereséw
gminy lub przepiso6w prawnych.

4. Wylacza si¢ ze zbycia nieruchomosci stuzace do powszechnego uzytku, a przeznaczone na cele sportu,
rekreacji, kultury fizycznej, o§wiaty i administracji publiczne;.

Rozdzial 2.
Nabycie nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt moze nabywac prawo wiasnosci badz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci na:
1) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;
2) potrzeby inwestycyjne gminy;
3) na cele zwigzane z rozwojem gminy;
4) cele zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy;
5) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
6) realizacj¢ innych uzasadnionych celow publicznych.
2. Nabycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:
1) nieodptatnego przekazania decyzja administracyjna;
2) zakupu nieruchomosci;
3) przyjecia darowizny, zrzeczenia si¢, zamiany, spadku lub zapisu;
4) wywlaszczenia;

5) podziatow oraz scalen i podziatow.
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§ 5. Zgoda rady wyrazona w formie uchwaly wymagana jest przy nabyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢
przekracza 50 000 zt, z wyjatkiem przypadku okreslonego w §4 ust. 2 pkt 1.

§ 6. 1. Odptatne nabycie nieruchomosci nastgpuje po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze zbywcea, jednak
nie wyzszej niz warto$§¢ ustalong przez rzeczoznawce¢ majatkowego, chyba ze za nabyciem za wyzsza cen¢
przemawiaja szczegdlne okolicznosci.

2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji stanowi podstawe do zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 7. 1. Wojt moze zbywac 1 oddawa¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu,
jezeli nieruchomosci te sg zbedne do realizacji zadan Gminy.

2. Zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze:
1) sprzedazy nieruchomosci;
2) wniesienia jako wktad niepieni¢zny (aport) do spoiki;
3) innych czynnos$ci prawnych.

§ 8. Cenc zbycia lub wywotawcza Wojt okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia, z
zastrzezeniem §9 1 §10.

§ 9. Jezeli warto$¢ nieruchomosci przekracza 50 000 zi, do jej zbycia lub oddania w uzytkowanie wieczyste
wymagana jest zgoda Rady wyrazona w formie uchwaly. Zasada powyzsza obowigzuje rowniez przy zamianie
nieruchomosci.

§ 10. W przypadku zbycia nieruchomosci w formie darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda rady
wyrazona w formie uchwaty.

§ 11. Zbycie nieruchomosci i oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje wedtug zasad okreslonych w ustawie
oraz jej przepisach wykonawczych.

§ 12. Wojt moze dokonywaé zamiany nieruchomos$ci w przypadku, gdy jest to uzasadnione potrzebami Gminy
lub uzasadnionymi potrzebami innych oséb prawnych lub fizycznych.

§ 13. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 14. 1. Wojt moze na nieruchomosciach ustanawiaé ograniczone prawa rzeczowe:
1) uzytkowanie;
2) hipoteke;
3) stuzebno$¢ gruntowy i osobista;

4) stuzebno$¢ przesytlu na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktoérego wilasnos¢ stanowia
urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 §1 kodeksu cywilnego.

2. Optate za uzytkowanie oraz ustanowienie stuzebnos$ci ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Nieodptatne obcigzenie nieruchomos$ci prawem uzytkowania lub stuzebnosciag moze nastgpi¢ jedynie na
rzecz Skarbu Panstwa.

4. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci o warto$ci powyzej 50 000 zi, z wyjatkiem przypadkow wedlug
ktorych konieczno$¢ oddania nieruchomosci w uzytkowanie wynika z przepisOw prawa, wymaga zgody rady.

§ 15. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga zosta¢ obcigzone hipoteka o wartosci powyzej 50 000
zt jedynie za zgoda rady.
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Rozdzial S.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 16. Nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wydzierzawiane, wynajmowane
jezeli nie sg zbedne do realizacji zadan Gminy.

§ 17. 1. Najemcoéw 1 dzierzawcoOw nieruchomo$ci na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony wytania si¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania umow na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w przypadku dzierzawy i najmu nieruchomosci:

1) przeznaczonych na potrzeby administracji publiczne;j;
2) przeznaczonych na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych;
3) przeznaczonych na potrzeby osob wykonujacych zawody z zakresu ochrony zdrowia, weterynarii;

4) przeznaczonych na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej stanowiacej wtasnos¢ lub
bedacej w uzytkowaniu dziezawcy, z wylaczeniem przypadku, gdy dzierzawa jest zainteresowanych wigcej
0séb;

5) gdy przeznaczone sa na niezarobkowg dziatalno$¢ osob lub jednostek wymienionych w art. 68 ust. 1 pkt 2
cytowanej na wstegpie ustawy;

6) na cel rolniczy, ogrodniczy, pod uprawe warzyw, pod ustugi;

7) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

8) na realizacje celow publicznych oraz zadan uzytecznos$ci publiczne;j;
9) w szczegblnych przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

3. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawierania umoéw na czas oznaczony
dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony w przypadku najmu komorek, pomieszczen gospodarczych i garazy.

§ 18. 1. Dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub
dzierzawy na dalsze okresy, jezeli speini tacznie nastgpujace warunki:

1) ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy, nie podzniej niz na miesigc przed
wygasnigciem umowy;

2) korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob zgodny z postanowieniami umowy;

3) wyrazi zgode na zaproponowana stawke czynszu i oplat eksploatacyjnych;

4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy;

5) jest to uzasadnione poniesionymi naktadami na przedmiot umowy, o ile ich poniesienie przewidywata umowa.

2. Pierwszenstwo, o ktérym mowa w ust. 1 nie przystuguje w przypadku przeznaczenia przedmiotu najmu lub
dzierzawy do zbycia lub remontu.

§ 19. 1. Przetarg na dzierzawe lub najem przeprowadza komisja w sktadzie co najmniej 3 0sob, ktora powotuje
Woijt.
2. Wojt okresla kazdorazowo warunki przetargu i wywotawcza stawke czynszu.

3. Wadium ustala si¢ w wysokos$ci 3 - miesigcznego czynszu dla danego lokalu okre$lonego wedtug
wywotawczej stawki czynszu, za$ dla nieruchomosci gruntowych w wysokosci 10% ceny wywotawczej.

4. W przypadku nie wytonienia strony umowy w pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg obnizajac
wywotawczg stawke czynszu nie wigcej niz o 20%.

5. W przypadku nie wylonienia najemcy lub dzierzawcy w dwoch kolejnych przetargach umowe najmu lub
dzierzawy mozna zawrzec¢ z oferentem proponujacym najkorzystniejsze warunki.
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Rozdzial 6.
Inne postanowienia

§ 20. Nieruchomosci Gminy, ktore stanowily mienie gromadzkie, moga by¢ przekazywane do uzywania
solectwom na terenie ktorych sa polozone w uzyczenie.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 21. Umowy zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly zachowuja waznos¢.

§ 22. Traci moc uchwata nr XXVIII/176/13 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 29 maja 2013r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2013r., poz.2576)

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Grzegorz Kozlowski
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