UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr V/21/2015 Rady Gminy Bakalarzewo z dnia 16 lutego 2015 roku
w sprawie uchwalenia ,Mie¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakalarzewo w obregbie Bakalarzewo™

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w celu ustalenia
przeznaczema lerenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Gminy Bakalarzewo podjgta w dniu 16 maja 2012 r. Uchwale Nr XVI/99/12 w sprawie
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo
w obrgbie Bakatarzewo.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 8,72 ha. Teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w zachodniej czedei gminy Bakalarzewo,
w poludniowej czgdci wsi Bakalarzewo. Jego polnocno-wschodnia granica biegnie wzdluz
drogi wojewddzkiej nr 653. Niewielki odcinek poludniowo-wschodniej granicy styka sig
z cmentarzem. Na podnoc od terenu opracowania rozciagajg si¢ zabudowania Bakalarzewa,
wtym przypadku zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa. Poludniowa
granica styka si¢ z obszarami niezabudowanymi, za$ zachodnia graniczy z pdlnocno-
wschodnim wybrzezem jeziora Sumowao.

Rozwiazania przyjete w planie spelniajg zaloZzenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu oraz zalozenia wskazane w uzasadnieniu do tejze uchwaly.

Celem planu jest:

¢ ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow oraz form ochrony,
z zachowaniem warunkow okreslonveh w ustawach 1 postanowieniach
przepisow szczegolnych,

e wyznaczenie zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

o uwzglgdnienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb
uzbrojenia terenow, komunikacji publicznej i1 rekreacji ogolnodostepnej:

¢ ograniczenie konfliktow przestrzennych.

Przyvjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
eminy Bakatarzewo uchwalonego uchwala Nr 111/25/98 Rady Gminy Bakalarzewo ¢ dnia 30

grudnia 1998 v. w sprawie .Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



przestrzennego gminy Bakalarzewo™ a nastgpnie zmienionego uchwala Nr XIX/96/08 Rady
Gminy Bakalarzewo z dnia 22 lipca 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzenncgo gminy Bakalarzewo.

Zgodnie z ustaleniami SUIKZP obszar objety planem w Znacznej czgsci przeznaczony
zostat pod _tereny rozwoju kanalizacji”. Nie ulega watpliwosci, iz planowany rozwoj
kanalizacji wiaze si¢ z planowanym rozwojem zabudowy na owym terenie. Kierunki rozwoju
zaproponowane w studium dla miejscowosci gminnej to muin. rozwd] budownictwa
jednorodzinnego i willowego o wysokim standardzie w tym dla mieszkancow Suwalk.

Poérod uwarunkowan wykluczajacych zabudowg wymieniono w studium:
o  Wystgpowanie gruntow stabonosnych,
*  Kompleksy lesne.
¢ Planowane uzytki ckologiczne,
e Strefa ochronna wokol oczyszezalni sciekow.

Nalezy podkregli¢, iz zaden z wymienionych powyzej uwarunkowan nie wystepuje na
terenie objetym planem, stad zasadne bylo przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 zaplanowanie zagospodarowania terenu. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wprowadzi lad przestrzenny. Nowo powslajaca zabudowa
bedzie uporzadkowana i powstanie w sposéb kontrolowany i nierozproszony.

Sgsiednie obszary sa ju’z zainwestowane, wigc rozwdj poszezegdlnych funkeji na
przedmiotowym terenie wplynie pozytywnie na uzupelnienie dotychczasowej zabudowy 1
dzieki temu uniknie sie jej rozproszenia. Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego, polozony w poblizu omawianego obszaru przewiduje przeznaczenie na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, pensjonatowej, rekreacyjno-sportowej

i zagrodowej.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedurg formalno-
prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn. zm.).

W trakeie postepowania zwigzanego ze sporzadzeniem przedmiotowego dokumentu,

wplynelo 8 wnioskow od osob fizycznych dotyczacych przeznaczenia dzialek glownic pod



zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. mieszkaniowg jednorodzinna z uslugami. a lakze
ustugowsy.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu w dmu
I'1 kwietnia 2014 r. opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicsnej:

e od dnia 21.05.2014 r. — udostepniony byl do opiniowania i uzgodnien
wilasciwym organom i instytucjom,

e w dniach od 6.08.2014 r. do 27.08.2014 r. — wylozony by} pierwszy raz do
publicznego wgladu (w trakcie wylozenia projektu planu w dniu 19.08.2014 1.
odbyla sie pierwsza dyskusja publiczna).

W wyznaczonym czasic wplynelo 5 pism od 0sob fizycznych, zawierajacych 12 uwag,
z czego T uwzgledniono, 3 nie zostaly uwzglednione, zas 2 uwzglednione czgsciowo.

e w dniach od 20.11.2014 r. do 11.12.2014 r. — wylozony byl drugi raz do
publicznego wgladu (w trakcie wylozenia projektu planu w dniu 01.12.2014 1.
odbyla sie druga dyskusja publiczna).

W wyznaczonym czasie wplynelo jedno pismo z uwagami od osoby fizycznej, ktore
zostaly nieuwzglednione,

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, 40, 42, 53, 54 1 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
érodowisko. Zapewniono mozliwosé czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skiadania uwag i

wnioskow w formie i terminie okreslonych wiw ustawa.

Podsumowujac. zgodnos¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami  Studium,
mozliwosei uzbrojenia terenu w wodociag i kanalizacje sanitarng oraz sasiedztwo istniejace]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. pozwalajg na powzigcie inicjatywy planistycznej
na wskazanym tercnie. Urzadzenie terenow budowlanych na wskazanym terenic jest
pozadane 2 punktu widzenia ksztaltowania ukladu osadniczego miejscowosci gminne)
poprzez jego uzupelnienie. Z uwagi na fakt. iz omawiane tereny polozone sa w poblizu
centralnej czesci wsi — nieopodal parku, urzedu gminy. kosciola. a takze w poblizu jeziora
Sumowo, zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami planu (w tym skomunikowanie

i uzbrojenie) pozwoli na pozyskanie bardzo atrakeyjnych terenow budowlanych.



Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrebie Bakalarzewo. moze by¢
przedtozony do uchwalenia przez Radg Gminy Bakalarzewo.

Integralna czedcia uchwaly w sprawie .Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrebie Bakalarzewo™ sa:

¢ rysunck planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czgscia planu
- stanowigcy zalgeznik nr 1 do uchwaly,

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly,

e rozstrzygniecic o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania - stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly.

W, 0 ] T -
AA

dr Tormas: MNErHsTERez



UZASADNIENIE

W trybie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz, 1. 2 2013 r.. poz. 1235, 7 poén. zm.)
1. Informacja o udziale spoleczenstwa w postgpowaniu

Udzial  spoleczenstwa w  opracowaniu  projektu  , Migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrebie Bakalarzewo™ zapewniony

zostal poprzez:

1) mozliwos¢ skladania wnioskow do sporzadzonego dokumentu w  terminie
wyznaczonym zgodnie z przepisami prawa, o ktérym poinformowano w podanych do
publicznej wiadomosci ogloszeniach Wajta Gminy Bakalarzewo o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Bakatarzewo w obrgbie Bakalarzewo:

a) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakalarzewo w obre¢bie Bakalarzewo ukazalo sig w prasie
lokalnej — ..Gazeta Wspolczesna™ # dnia 16 pazdziernika 2013 r.,

b) obwieszezenic zamieszczono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Bakalarzewo,
a takze na stronie internetowej Urzedu Gminy Bakalarzewo od dnia

16 pazdziermika 2013 r.;

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym termin skladania wnioskow do przedmiotowego planu

uplynal 12 listopada 2013 r.

2} mozliwosé:

a) zapoznama sig  z  projektem  przedmiotowego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrebie Bakalarzewo
wraz z prognozg oddzialvwania na $rodowisko w trakcie wylozenia tych
dokumentow do publicznego weladu.

b) udzialu w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami,

¢) skladania uwag do opracowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania

PrZestrzennego Wraz Z prognoza.



o ktoryeh poinformowano w podanych do publicznej wiadomosci ogloszeniu i obwieszezeniu
Waijta Gminy Bakalarzewo, okreslajac jednoczesnie zgodnie # przepisami prawa lerminy ww.

dzialan.

Ogloszenie 0 wylozeniu do publicznego weladu ukazalo si¢ w prasie lokalnej —
.Gazeta Wspolczesna™ 7z dnia 29 lipca 2014 r. oraz zamieszezono je na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Bakalarzewo i na stronie internetowej Urzedu Gminy Bakalarzewo.
Wylozenie do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrgbie Bakalarzewo odbylo si¢ od 6.08.2014 r. do
27.08.2014 r. Pierwsza dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu
miejscowego odbyla si¢ 19 sierpnia 2014 r. w pokoju nr 8 Urzedu Gminy przy ul. Rynek 3.
16-423 Bakalarzewo o godz. 11", Uwagi do opracowanego projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz Z prognoza mozna bylo sklada¢ w nieprzekraczalnym
terminic do 11 wrzeénia 2014 r. W tym czasie wplynglo 5 pism od osob fizycenych.
zawierajacych 12 uwag, z czego 7 uwzglgdniono, 3 nie zostaly uwzglgdnione, za$ 2

uwzglednione czesciowo.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ od 20.11.2014 r. do 11.12.2014 r.
Druga dyskusja publiczna odbyla si¢ 1 grudnia 2014 r. 0 godz. 9" w pokoju nr 8 Urzedu
Gminy przy ul. Rynek 3, 16-423 Bakalarzewo. Uwagi do wylozonego projektu mozna bylo
sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 29 grudnia 2014 r. W tym czasie wplynglo jedno

pismo z uwagami, ktore zostaly nieuwzglgdnione.

2. Informacja o sposobie uwzglednienia uwag i wnioskow zglaszanych w zwiazku

z udzialem spoleczenstwa

W trakcie postgpowania zwigzanego ze sporzadzeniem przedmiotowego dokumentu,
wplynelo 8 wnioskow od osob fizyeznych dotyczacych przeznaczenia dzialek glownie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng » ushugami, a takze

ustugowa. Wszystkie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Bakalarzewo.

Do wylozonego do publicznego  wgladu  projektu migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo w obrebie Bakalarzewo. zwanego

_Osiedle Zacisze™ wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wniesiono uwagi:



e Podczas pierwszego wylozenia wplynelo 5 pism od o0séb fizycznych,
zawierajgcych 12 uwag, z czego 7 uwzgledniono, 3 nie zostaly uwzglednione,
zas 2 uwzglednione cresciowo,

 Podczas drugiego wylozenia wphynglo jedno pismo 2 uwagami od osoby

fizycznej, kidre zostaly nieuwzglednione.

Zgodnie z powyiszym, wymogi ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko w zakresie procedury sporzadzania ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo w obre¢bie Bakalarzewo™ zostaly
spelnione. W dwietle wyZzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedmiotowego
planu zagospodarowania przestrzennego w przedlozonej przez Wéjta Gminy

Bakalarzewo formie jest uzasadnione.
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